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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PRELIMINAR DE
CONSTRUCAO. ADMINISTRACAO E OUTRAS AVENCAS” o “CONTRATO
PRELIMINAR?”

I. DAS PARTES

A EQ EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS JUAZEIRO LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 53.969.653/0001-40, com sede na Av. Prefeito
Ailton Gomes de Alencar, 4900, sala 02, bairro de Lagoa Seca, Juazeiro do Norte — CE,
tendo como tUnica sécia a LACERDA DE ASSIS HOLDING E PARTICIPACOES
LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida Aluisio Franca n°® 44, Sala 01,
Caixa Postal 04, Manaira, Jodao Pessoa — PB, inscrita no CNPJ sob n® 53.712.420/0001-67,
registrada na Junta Comercial do Estado da Paraiba sob NIRE n° 25201177677, em
30/01/2024, neste ato representada por seus socios-administradores, conforme seu contrato
social: FRANCISCO ANTONIO DE ASSIS NETO, brasileiro, casado sob regime de
comunhdo parcial de bens, natural de Pombal/PB, empresario, inscrito no CPF sob n°
250.937.544-04 ¢ RG n° 637.027 SSP/PB, residente na Av. Umbuzeiro 881, apto 1002,
Manaira, Jodao Pessoa — PB, CEP: 58038-182; PAULO VICTOR LACERDA DE ASSIS,
brasileiro, casado sob regime de comunhdo parcial de bens, natural de Jodo Pessoa/PB,
empresario, inscrito no CPF sob n° 052.912.444-02 ¢ RG n° 2.898.875 SSP/PB, residente
na Av. Mar Salgado n° 18, apto 102, Intermares, Cabedelo — PB, CEP: 58.102-149 e
NATHALIA CHRISTINA LACERDA ASSIS DE SALES, brasileira, casada sob
regime de comunhdo parcial de bens, natural de Jodo Pessoa/PB, empresaria, inscrita no
CPF sob n° 087.492.544-48 ¢ RG n°® 3.373.534 SSP/PB, residente na Av. José Jardim 411,
apto 1604, Ipés, Joao Pessoa — PB, CEP: 58028-160, doravante denominada
"DESENVOLVEDORA", quando a empresa atuar na qualidade de responsavel pelo
desenvolvimento do projeto, ¢ "CONSTRUTORA", quando atuar como responsavel pela
execucao da obra.

JOSE AUCINO DE ANDRADE, brasileiro, casado sob regime de comunhdo de bens,
empresario, inscrito no CPF sob n°® 424.655.324-72, portador da Carteira Nacional de
Habilitagao n°® 03144789350, expedida pelo DETRAN/PB, residente na Rua Maria Marieta
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Pereira n°® 96, bairro Cidade Universitaria, Juazeiro do Norte/CE, doravante denominado

"TERRENISTA".

II. DAS CONSIDERACOES INICIAIS

Considerando que a “DESENVOLVEDORA” celebrou com o “TERRENISTA”, em
24/05/2024, TRASLADO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
COM PAGAMENTO EM UNIDADES DE IMOVEL POR AREA DE
CONSTRUCAO E OUTRAS ESTIPULACOES a “ESCRITURA DE PERMUTA”
para desenvolvimento de empreendimento imobilidrio hoteleiro o “HOTEL” em imovel
de titularidade do “TERRENISTA”, a saber: Av. Deputado Ledo Sampaio, s/n, lotes
“167, “177, “18”, “19” e “20”, quadra “x-1”, bairro de Lagoa Seca, Juazeiro do Norte/CE,
medindo 30,00 (trinta) metros de frente e/ou de largura, sobre fundos ou comprimento de
66,00 (sessenta e seis) metros, fazendo uma area total de 1.980,00m? (um mil novecentos
e oitenta metros quadrados), registrado na Matricula 18.191, livro 2, do Cartdrio de
Registro de Imdveis e Anexos, 2° Oficio — 1* Zona, da cidade de Juazeiro do Norte/CE,
cadastrado na SEFIN/PMJN n° 01.22.034.0292.00000, doravante denominado
simplesmente “IMOVEL”;

Considerando que a “DESENVOLVEDORA” assumiu a posicdo contratual de
desenvolvedora do “HOTEL?”, e nessa condicao ¢ a responsavel por:
a) elaborar projeto arquitetdnico;
b) elaborar modelo econémico de viabilidade para obra em regime de incorporacao
a prego de custo;
c) arregimentar o grupo de conddminos que custeara todo o “HOTEL”;
d) indicar a “CONSTRUTORA” responsavel pela obra;
e) validar previamente o orgamento geral, para posterior deliberagdo em assembleia
de condoéminos, “CUSTEADORES” ¢ “NAO CUSTEADORES”;
f) wvalidar o cronograma fisico-financeiro da obra, para posterior deliberacdo em
assembleia de condéminos, “CUSTEADORES” ¢ “NAO CUSTEADORES”;
g) validar previamente as propostas dos fornecedores de bens ou servigos do

“HOTEL”;
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Considerando que, por for¢a do regime eleito “condominio fechado”, ficou convencionado

que:

1. no regime de incorporagdo eleito, haverd a formacdo de condominio especial de
obra 0 “CONDOMINIO”, responsavel direto pela contratagio da construgio,
demais bens ou servigos ¢ implantagdo de todas as unidades do “HOTEL”, que,
por sua vez, serdo custeados integralmente pelo grupo de condominos
“CUSTEADORES” da obra. Os “CONDOMINOS CUSTEADORES”
custeardo inclusive as unidades que caberdo ao “TERRENISTA”, que sdo isentas
de qualquer contribui¢do financeira, sendo este integrante dos “CONDOMINOS
NAO CUSTEADORES”;

2. que as unidades que caberdo ao “TERRENISTA” por forca da “ESCRITURA
PUBLICA” serdo classificadas como “NAO CUSTEADORAS”, assim
entendidas como aquelas que, por terem antecipadamente destinado o
“IMOVEL” a constru¢io do “HOTEL”, nio serdo obrigadas a realizagio de
nenhum outro aporte ou despesas de qualquer natureza, devendo receber as suas
unidades prontas, acabadas e mobiliadas, de acordo com o memorialdescritivo, as
quais serdo custeadas integralmente pelos “CONDOMINOS CUSTEADORES”
da obra, responsaveis exclusivos pelo custo de constru¢do do “HOTEL”;

3. que as receitas originadas das contribui¢des do custo de construcdo das unidades
do “HOTEL” serdo arrecadadas pelo “CONDOMINIO” ¢ administradas pela
“DESENVOLVEDORA” de acordo com as disposi¢des fixadas neste
instrumento, no contrato de construcdo e nas deliberacdes das assembleias gerais
de condominos do condominio especial de obra. A “DESENVOLVEDORA”,
sem prejuizo do valor a ser arrecadado diretamente dos “CONDOMINOS
CUSTEADORES”, receberda 8 (oito) unidades e 2 (duas) lojas como pagamento
de PERMUTA pelo servico de desenvolvimento e planejamento do negdcio
CONDO-HOTEL, desde a aquisi¢ao do terreno até a entrega do empreendimento
pronto e operando, sempre respeitando o orcamento geral, a ser aprovado em
assembleia;

4. o “TERRENISTA”esta ciente e expressamente de acordo que a sua participacao e

resultado neste negocio ¢ limitada, para todos os fins de direito, ao recebimento
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das unidades privativas que lhe caberdo por forga da “ESCRITURA PUBLICA”
nos prazos e condi¢des pactuadas, renunciando o “TERRENISTA”, a qualquer
direito ou vantagem adicional;

5. o empreendimento imobilidrio serd estruturado de acordo com um centro de
custeio das obras sobre o “IMOVEL” destinado pelo “TERRENISTA”,
respeitado o ORCAMENTO GERAL DO EMPREENDIMENTO o
“ORCAMENTO DE CONSTRUCAO”;

6. o desenvolvimento do HOTEL depende da aprovacdo da viabilidade técnica,
juridica, econOmica e mercadoldgica, cujos estudos e consultas serdo
desenvolvidos ao longo desta fase preliminar;

7. caso superadas as condigdes precedentes deste negdcio, em especial a viabilidade
técnica, juridica e mercadologica, e desde que fechado o grupo dos condominos,
com a inscricdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) das unidades
“CUSTEADORAS” da obra, sera constituido o “CONDOMINIO”, responsavel
pela arrecadagdo das receitas e realizacdo das despesas da obra, especialmente a
formalizacdo do “INSTRUMENTO PARTICULAR DEFINITIVO DE
CONTRATO DE CONSTRUCAO, ADMINISTRACAO E OUTRAS
AVENCAS” o “CONTRATO DE CONSTRUCAO” com a construtora EQ
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS JUAZEIRO LTDA para realizar a
edificacao do “HOTEL”;

8. a “DESENVOLVEDORA?”, nesta fase preliminar, sujeita a condi¢des, elaborou
projeto arquitetonico o “PROJETO”, que ¢ rubricado pelas “PARTES” e
anexado a este instrumento, dele fazendo parte integrante e complementar;

9. a “CONSTRUTORA” manifesta, desde ja, seu interesse em ser contratada pelo
“CONDOMINIO” para execu¢io da obra do “HOTEL”, caso superadas as
condi¢des precedentes aqui estabelecidas e respeitadas as condi¢des técnicas e
comerciais estipuladas neste instrumento.;

10. a “CONSTRUTORA”, com base no “PROJETOQO”, elaborara minucioso ¢
detalhado “ORCAMENTO PREVIO DE CONSTRUCAO” e, uma vez
aprovado pela assembleia geral de condominos, respectivo cronograma fisico
financeiro o “CRONOGRAMA” ¢ se compromete a executa-lo, observadas as

condi¢des e disposigdes abaixo ajustadas.
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III. DAS CLAUSULAS CONTRATUAIS

As “PARTES” acima nomeadas e qualificadas, depois de terem tomado conhecimento
prévio do texto deste instrumento e entendido o seu sentido e alcance, t€m justo e acordado
o seguinte “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PRELIMINAR DE
CONSTRUCAO, ADMINISTRACAO E OUTRAS AVENCAS” o “CONTRATO
PRELIMINAR?”, que se regera pelos itens em sucessivo, todos mutuamente aceitos e

outorgados.
1. DESCRICAO DA EDIFICACAO

1.0 “HOTEL” serad realizado no “IMOVEL” acima descrito, de acordo com o
“PROJETQO” aprovado.

1.2. A construgdo do “HOTEL” se dard na forma de condominio pro diviso, em
conformidade com a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, em regime de incorporagao
a preco de custo ou condominio fechado, cuja Conven¢do de Condominio e Termo de
Adesdo estabelecerdao, de forma expressa e irrevogavel, a adesdo obrigatoria de todas as
unidades a atividade de exploracdo hoteleira. Nao desejando,como nao deseja, direta ou
indiretamente, a responsabilidade pelo desenvolvimento, pela construgdo ou pela
incorporagdo, o proprietario do terreno permutardi com o “CONDOMINIO” a ser
instituido o terreno por unidades em constru¢ao no proprio “HOTEL”, tudo de acordo
com oas cléusulas negociais ajustadas na “PROMESSA DE PERMUTA e TRASLADO
DE ESCRITURA PUBLICA E COMPRA E VENDA”.

1.3. O “HOTEL” sera desenvolvido em etapa unica e contera 01 bloco, contemplando um
total de 98 unidades autonomas suites e 05 lojas comerciais. As unidades hoteleiras possuem

area que variam de 21,32 a 31,99m?. O projeto totaliza uma area de constru¢do aproximada

de 5.104,5m>.

13.1. O “PROJETO” podera ser alterado a  exclusivo critério da
“DESENVOLVEDORA?”, até a instalacao formal do “CONDOMINIO?”, sendo certo que
tais alteragdes poderdo implicar na revisdo pela “CONSTRUTORA” do
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“ORCAMENTO DE CONSTRUCAO” ¢ no “CRONOGRAMA FiSICO-
FINANCEIRO?” e dependerao de ajuste expresso entre as “PARTES”.

1.4. O “CONDOMINIO” sera composto por “UNIDADES CUSTEADORAS” e
“UNIDADES NAO CUSTEADORAS?”, conforme descrito a seguir:
O empreendimento denominado “CONDOMINIO EQ CONNECT HOTEL
JUAZEIRO”, cujo projeto arquitetonico ja foi aprovado pela Prefeitura Municipal de
Juazeiro do Norte/CE, ¢ constituido por 98 (noventa e oito) unidades autonomas tipo
suite ¢ 05 (cinco) lojas comerciais, distribuidas da seguinte forma:
a) 12 (doze) unidades auténomas ¢ 03 (trés) lojas comerciais, classificadas
como UNIDADES NAO CUSTEADORAS, de titularidade do
“TERRENISTA”, como pagamento da permuta pelo terreno destinado a
constru¢ao do “HOTEL”;
b) 08 (oito) unidades autonomas ¢ 02 (duas) lojas comerciais, também
classificadas como UNIDADES NAO CUSTEADORAS, de titularidade da
“DESENVOLVEDORA”, como pagamento da permuta pelos servigos de
desenvolvimento e planejamento do empreendimento;
c) 10 (dez) unidades autonomas, igualmente classificadas como UNIDADES
NAO CUSTEADORAS, de titularidade da “CONSTRUTORA”, como
pagamento da permuta pelos servicos de constru¢do do empreendimento hoteleiro;
d) 68 (sessenta e oito) unidades autonomas, objetos da oferta publica,
classificadas como UNIDADES CUSTEADORAS, cujos respectivos titulares
serdo responsaveis exclusivos pelo custeio integral da obra de construcdo do
empreendimento hoteleiro.
Paragrafo unico. Todas as unidades do “HOTEL” — tanto as CUSTEADORAS quanto
as NAO CUSTEADORAS — integrario, de forma compulséria, o sistema de

exploracao hoteleira por meio de pool de locacao.
2. PARTICIPACAO NAS DESPESAS

2.1. Todas as despesas necessarias a constru¢ao da edificagdo — incluindo materiais, mao

de obra direta ou indireta (inclusive por meio de terceiros), encargos legais e sociais, taxas
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perante 6rgdos publicos e tributos de qualquer natureza — serdo de responsabilidade
exclusiva dos “CONDOMINOS CUSTEADORES”. Caberd a3 “CONSTRUTORA” a

administracao da obra civil, conforme os termos e condi¢des deste contrato.

2.2. Os “CONDOMINOS CUSTEADORES”, além de arcarem com o custo de
construcdo de suas respectivas unidades autonomas, serdo também responsaveis pelo
custeio integral da constru¢do e implantacao de toda a edificagdo. Isso inclui, além das 68
(sessenta e oito) unidades custeadoras, as 30 (trinta) unidades nao custeadoras (compostas
por suites e lojas atribuidas ao “TERRENISTA”, a “CONSTRUTORA” e a
“DESENVOLVEDORA?”), totalizando 98 (noventa e oito) suites autonomas e 05 (cinco)

lojas comerciais.
3. OBJETO

3.1. O objeto do presente “CONTRATO PRELIMINAR” ¢ estabelecer as condigdes
comerciais e premissas técnicas para a futura celebragdo do contrato de constru¢ao do
“HOTEL” referido no item 1.3, sob o regime de administra¢do, em conformidade com o
“PROJETO”, respeitando o “ORCAMENTO PREVIO DE CONSTRUCAO” ¢ o
“CRONOGRAMA DE OBRA”.

3.1.1. O “PROJETO” que embasou a elabora¢io do “ORCAMENTO PREVIO
DE CONSTRUCAO?”, estimado em R$ 15.483.016,91 (quinze milhées, quatrocentos e
oitenta e trés mil, dezesseis reais e noventa e um centavos), foi realizado anteriormente
a contratagdo e elaboracdo dos projetos complementares (fundacdo, estrutura, instalagdes,
combate a incéndios, impermeabiliza¢do e demais exigidos por normas técnicas). Em razao
disso, a “CONSTRUTORA” podera elaborar o “ORCAMENTO FINAL DE
CONSTRUCAO” ¢ 0 “CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO FINAL”, incluindo,
se necessario, as curvas ABC de insumos e servigos. Quaisquer alteragdes decorrentes dos
estudos complementares deverdo ser submetidas a deliberacdo da assembleia geral de
condominos e, uma vez aprovadas, homologadas pela “DESENVOLVEDORA” e
rubricadas pelas PARTES, passando a integrar o “CONTRATO DE CONSTRUCAO
DEFINITIVO, ADMINISTRACAO E OUTRAS AVENCAS” a ser celebrado entre o
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“CONDOMINIO” ¢ 2 “CONSTRUTORA”.

3.1.2. Para fins de atualizacdo monetaria com base no indice INCC/FGV, sera
utilizado o més anterior a elaboragio do “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO”, que
compreendera:

(i) 0 “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO”,

(i) 0 “ORCAMENTO DE MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS”,

(iii) 0 “ORCAMENTO DE DESPESAS PRE-OPERACIONAIS DO HOTEL” ¢

(iv) as “DESPESAS PRELIMINARES REEMBOLSAVEIS A DESENVOLVEDORA”.

4. MODELO DE REMUNERACAQO: PRECO MAXIMO GARANTIDO

4.1. As “PARTES” convencionam que o valor total indicado no “ORCAMENTO
PREVIO DE CONSTRUCAO” ou, na hipotese do item 3.1.1 da Clausula 3, no
“ORCAMENTO FINAL DE CONSTRUCAO?”, sera considerado como Preco Méaximo
Garantido (“PMA”), com fundamento no “PROJETO”, para todos os efeitos contratuais,

observando-se as disposigdes a seguir.

4.1.1. Caso a “CONSTRUTORA”, a “DESENVOLVEDORA” e o
“CONDOMINIO” concluam as obras dentro dos padrdes estabelecidos nos memoriais
descritivos, com custo inferior ao “PMA?”, fica desde j& ajustada uma premiagdo por
performance (“PERFORMANCE”) em favor da “CONSTRUTORA”, correspondente a
50% (cinquenta por cento) do valor economizado, apurado entre o valor executado e o
“PMA”. Os 50% (cinquenta por cento) restantes deverdo ser distribuidos
proporcionalmente entre os “CONDOMINOS CUSTEADORES”.

4.1.1.1. A “PERFORMANCE” sera reajustada pelo indice INCC/FGV,
tomando-se como data-base a assinatura do “CONTRATO DE CONSTRUCAO”.

O valor sera pago pelo “CONDOMINIO” no prazo de até 15 (quinze) dias tteis,

contados da ocorréncia cumulativa dos seguintes eventos:

a) apresentacdo, pela “CONSTRUTORA”, da documentacao

comprobatdoria de sua regularidade fiscal, trabalhista e previdencidria, apta a

liberacao da retengdo contratual;
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b) assinatura do termo de vistoria final e recebimento das obras pelo

“CONDOMINIO EDILICIO?” devidamente instalado.

4.1.2. A “CONSTRUTORA?” obriga-se a executar as obras dentro dos limites
estabelecidos no “ORCAMENTO FINAL DE CONSTRUCAO”, salvo em caso de
alteracao do “PROJETO”, promovida pela “DESENVOLVEDORA” ou aprovada pelo
“CONDOMINIO” em assembleia convocada para esse fim.

4.1.3. Sem prejuizo do disposto no item 4.1.2, o “CONDOMINIO”, por
deliberacao da maioria simples dos conddminos (custeadores ¢ ndo custeadores), podera
aprovar, em assembleia especialmente convocada, a majoragio do “ORCAMENTO
FINAL DE CONSTRUCAO”, mediante fixagdo de contribuicdo extraordinria, a ser
integralmente suportada pelos “CONDOMINOS CUSTEADORES”, mesmo sem
alteragdo do “PROJETO”.

4.1.3.1. Fica expressamente ajustado que ndo incidird remuneragdo por
administracdo em favor da “CONSTRUTORA” sobre os valores decorrentes da

contribuic¢ao extraordinaria aprovada nos termos do item 4.1.3.
5. CONSTRUCAO DA EDIFICACAO

5.1 A “CONSTRUTORA” executara os servigos de construgdo civil especificados no
“ORCAMENTO FINAL DE CONSTRUCAO”, necessarios a edificacio do “HOTEL”,
sob o regime de administra¢do, de acordo com o “PROJETO” ¢ 0 “CRONOGRAMA
FiSICO-FINANCEIRO DE OBRA”, competindo-lhe:

a) apresentar todos os servigos técnicos e profissionais na supervisdo e direcdo da
obra, para o que dard a necessaria e permanente assisténcia ao bom andamento e
perfeita execucdo do trabalho, dirigindo, orientando e mandando executar as obras
em conjunto e nos detalhes, com a observancia das normas técnicas vigentes e
aplicaveis a natureza dos servigos;

b) responsabilizar-se pela perfeita seguranca, estabilidade e acabamento da obra;

c) executar o canteiro de obras, selecionar, contratar, administrar e posteriormente
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dispensar os empregados, em nome do “CONDOMINIO”;

d) fazer o levantamento dos materiais e equipamentos necessarios a construcao da
edificagdo, coleta de precos dos materiais,equipamentos € mao de obra;

e) realizar a compra dos materiais e controlar os estoques, a sele¢do, a contratagdo e
a fiscalizagdo dos prestadores de servigos;

f) assumir a responsabilidade técnica pela obra junto aos 6érgdos competentes,
incluindo o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou o
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), a Prefeitura de Juazeiro do
Norte/CE, o Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara, a empresa de controle da
polui¢do, a concessionaria de energia e agua e a operadora de telecomunicagdes;

g) responsabilizar-se pela realizacdo dos servicos indispensaveis e urgentes a
conservagao das obras contra danos iminentes, por iniciativa propria € mesmo que
ndo previstos no projeto ou especificagdes;

h) planejar, coordenar, supervisionar e executar os servigos de constru¢do do
“HOTEL”, sob o regime de administragdo, de acordo com os projetos,
especificagdes e detalhes constantes deste “CONTRATO PRELIMINAR”, bem
como com eventuais projetos, especificacdes e detalhes alterados, desde que
aprovados pela “DESENVOLVEDORA?” e pela assembleia geral de condominos,
os quais, apés devidamente rubricados pelas PARTES, passardo a integrar de
forma indissociavel o “CONTRATO DE CONSTRUCAO DEFINITIVO,
ADMINISTRACAO E OUTRAS AVENCAS” a ser formalizado entre o
“CONDOMINIO” ¢ a “CONSTRUTORA”.

5.2. Cabe a “CONSTRUTORA?” zelar pela contratagdo e gestdo de mao de obra eficiente e
adequada, incluindo todo o pessoal necessario a execugdo dos servigos manuais, técnicos,

administrativos, especializados e ao funcionamento do escritdrio no canteiro de obras.

5.3. Os contratos de prestagdo e/ou fornecimento de bens ou servigos poderdo ser
celebrados e faturados em nome do “CONDOMINIO”, nio sendode responsabilidade da
“CONSTRUTORA?” o pagamento de qualquer despesa sem seu nome.

5.4. A “CONSTRUTORA” também ndo se responsabilizara pela contratacao de quaisquer
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itens ndo especificados no “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO”, tais como, mas nio
se limitando a: seguro da obra, despesas com obtencdo de “HABITE-SE” junto a
Prefeitura de Juazeiro do Norte/CE e licengas perante o Corpo de Bombeiros do Estado do

Ceara.

5.5. A “CONSTRUTORA” executara as obras observando rigorosamente as condigdes
gerais, instrucdes, plantas, desenhos, memoriais, bem como os projetos, especificagdes e
detalhes referidos neste instrumento, comprometendo-se ainda a observar os requisitos de
qualidade, resisténcia e segurang¢a recomendados pela Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas (ABNT), além das normas de seguranca e medicina do trabalho vigentes.

5.6. Eventuais servigos extras deverdo ser objeto de termos aditivos ao contrato de
construcdo, formalizados por escrito e assinados pelas “PARTES”, podendo implicar a
prorrogacao do prazo total de execug¢do do “HOTEL”, proporcionalmente ao tempo

necessario a realizagdo desses servigos.
6. ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

6.1. Compete a “CONSTRUTORA?” as seguintes obrigagdes:
a) fornecer aos condéminos as informagdes necessarias para a tomada de decisoes
e 0 acompanhamento das agoes relacionadas a execucao da obra;
b) coordenar os processos administrativos e fiscais da obra;

¢) contratar pessoal para a orientacdo e execugao dos registros contabeis e fiscais.

6.1.1. As obrigacdes previstas na cldusula 6.1 extinguir-se-d0 com a comprovagao
cumulativa dos seguintes eventos:
a) apresentagdo dos documentos comprobatérios da regularidade fiscal, trabalhista
e previdenciaria da “CONSTRUTORA?”, aptos a liberacdo da retengdo; e
b) assinatura do termo final de vistoria e recebimento das obras, a ser firmado

com o “CONDOMINIO” ja instalado.
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6.2. Compete a “DESENVOLVEDORA”, responsavel pela coordenacdo da fase de
construcao e montagem do “HOTEL?”, as seguintes atribui¢des:
a) promover a instituicio do “CONDOMINIO” e formalizar, com cada um dos
condéminos arregimentados para compor o grupo responsdvel pelo custeio integral do
empreendimento, instrumento que contenha:
(1) referéncia expressa a formalizacdo deste “CONTRATO
PRELIMINAR” entre a “DESENVOLVEDORA”, a
“CONSTRUTORA” ¢ 0 “TERRENISTA”;
(i1) transcricdo dos termos e condi¢des pactuados neste instrumento
quanto a constru¢do do “HOTEL?”, especialmente quanto a escolha da
EQ EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS JUAZEIRO LTDA
como construtora responsavel pela execugdo da obra; e
(ii1)) compromisso prévio e expresso do conddomino de aprovar, em
assembleia, o “PROJETO” e a escolha da referida empresa como
“CONSTRUTORA”, bem como ratificar integralmente os termos deste
“CONTRATO PRELIMINAR”;
b) contratar, ap6s a instituicio do “CONDOMINIO”, os servicos de controle or¢amentério,
financeiro, de contas a pagar e a receber, fluxo de caixa, demonstragdes contabeis e
financeiras, relatorios de acompanhamento da obra e demais controles necessarios;

¢) organizar as Assembleias Gerais do “CONDOMINIO”, especialmente aquela
destinada a homologac¢do do “PROJETO” e da escolha da EQ EMPREENDIMENTOS
HOTELEIROS JUAZEIRO LTDA como “CONSTRUTORA”, propondo a pauta,
realizando as convocagdes e providenciando o local para sua realizacdo, com a devida
prestacdo de contas e acesso irrestrito as informagdes pelos representantes do
“CONDOMINIO”, sendo certo que a movimentagdo das contas bancarias sera de
exclusiva responsabilidade do “CONDOMINIO”;

d) administrar a gestdo da arrecadagdo e recebimento das receitas decorrentes dos
“TERMOS DE ADESAO” ao “CONDOMINIO?”, destinadas ao custeio das obras, as
quais deverao ser depositadas em conta bancaria de titularidade e administragdao do
“CONDOMINIO”, respeitando-se os desembolsos solicitados pela “CONSTRUTORA”,

conforme previsto neste contrato.
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6.3. Caberda ao “CONDOMINIO”, sob coordenacio da “DESENVOLVEDORA?”,
contratar assessoria juridica para elabora¢do de minutas de documentos, orientagao juridica
e representacdo em processos judiciais de interesse coletivo, sendo certo que tais despesas

nao estao incluidas no orgamento mencionado neste contrato.

6.4. Todas as despesas relacionadas a constru¢do e a administragdo exercida pela
“CONSTRUTORA?” deverao constar obrigatoriamente do “ORCAMENTO FINAL DE
CONSTRUCAO”. Qualquer despesa ndo prevista devera ser expressamente autorizada
pelo “CONDOMINIO”, desde que haja viabilidade de ingresso de recursos

extraordinarios para seu custeio.

6.4.1. O “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO” foi eclaborado com base no
“PROJETO” apresentado pela “DESENVOLVEDORA” ¢ pela “CONSTRUTORA”,
de modo que, ao subscrever o “TERMO DE ADESAO”, o “CONDOMINO” ratifica
integralmente este instrumento, declarando ciéncia de que qualquer alteracdo no projeto,
seja em decorréncia de exigéncias de estudos complementares ou da operadora hoteleira,
implicard automaticamente na revisio do “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO?”, para

mais ou para menos.
7. PRAZO DE CONSTRUCAO

7.1. O prazo para conclusdo da constru¢do do “HOTEL”, conforme previsto no
“CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DA OBRA?”, a ser ratificado na assembleia
de instalagio do “CONDOMINIO”, sera de até 42 (quarenta e dois) meses, contados a
partir da expedi¢do da licenca de constru¢do pela Prefeitura, podendo ser prorrogado

automaticamente por mais 06 (seis) meses, a titulo de “TOLERANCIA”.

7.1.1. Desde que exequivel pela “CONSTRUTORA” e sem impacto no “ORCAMENTO
DE CONSTRUCAQO”, a assembleia podera deliberar pela redugio do prazo de construcio,
observados os seguintes quoruns:

a) 90% (noventa por cento) dos “CONDOMINOS CUSTEADORES” poderio deliberar

pela redugdo do prazo para até 36 (trinta e seis) meses, contados da expedi¢do da licenca de
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construcao;

b) 100% (cem por cento) dos “CONDOMINOS NAO CUSTEADORES” poderio
deliberar pela redu¢do do prazo para periodo inferior a 30 (trinta) meses, igualmente

contados da licenca de construcao.

7.2. As partes reconhecem e anuem que o cumprimento do prazo de construgdo pela
“CONSTRUTORA” esta condicionado ao aporte regular de recursos financeiros pelos

condominos/adquirentes, conforme o fluxo de caixa previamente estabelecido.

7.3. Além das hipoteses previstas no art. 393 do Codigo Civil, serdo consideradas
causas de forga maior para fins de justificativa de atraso na obra os eventos imprevisiveis
que impecam ou reduzam substancialmente o ritmo da construgdo, incluindo, mas nao se
limitando a:

a) greves, totais ou parciais;

b) suspensao ou indisponibilidade de transporte;

¢) escassez de materiais ou mao de obra;

d) chuvas intensas e prolongadas;

e) embargos decorrentes de agdes de vizinhos ou autoridades;

f) atraso na execugdo de servigos sob responsabilidade de concessionarias de
servigcos publicos;

g) demora na aprovagdo de projetos, concessdo e renovacdo de licencas de
construcdo, ou na expedi¢do do “habite-se” por 6rgaos publicos;

h) interrupg¢ao no fornecimento de agua, energia elétrica ou combustiveis;

1) guerras, revolucdes, epidemias, pandemias ou qualquer calamidade publica que
impacte a obra;

j) indisponibilidade de matérias-primas ou insumos, inclusive por congelamento
de pregos ou pratica de agio sobre pregos oficiais;

k) atos do poder publico que interfiram na relacdo da “CONSTRUTORA” ou do
“CONDOMINIO” com fornecedores, empreiteiros ou empregados;

1) quaisquer restrigdes de locomog¢ao ou funcionamento decorrentes de epidemias
ou pandemias, que afetem diretamente a execug¢do da obra ou a economia em

geral.
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7.3.1. Em caso de ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, o prazo contratual, bem como
o cronograma fisico-financeiro e o orcamento, deverdo ser prorrogados por periodo
equivalente a duragdao do evento, mediante comunicacao formal da “CONSTRUTORA”

a0 “CONDOMINIO”.

7.3.2. O atraso decorrente de qualquer dos eventos elencados nesta clausula devera ser
formalmente comunicado ao “CONDOMINIO” mediante registro no Livro de
Ocorréncias, no prazo de até 30 (trinta) dias da data do evento, com a devida
fundamentagdo. O “CONDOMINIO” terd o prazo de até 40 (quarenta) dias para se

manifestar sobre os fundamentos apresentados.

7.3.3. Caso o atraso na execucdo da obra decorra de conduta do proprio
“CONDOMINIO”, como alteragiio de projeto, replanejamento da obra ou solicitagdo de
acréscimos, o prazo contratual sera prorrogado proporcionalmente ao impacto gerado.
Nesse caso, 0 “CONDOMINIO” arcard com eventuais sobrecustos decorrentes da dilagdo
do prazo, incluindo a manuten¢ao da remuneragdo devida a “CONSTRUTORA” ¢ da
Taxa de Administragdo, durante o periodo adicional.

7.4. Em caso de atraso imputdvel exclusivamente a “CONSTRUTORA”, superior a 30
(trinta) dias corridos além do prazo ajustado, e desde que ndo haja justificativas
formalmente apresentadas, aplicar-se-4 multa diaria de 0,1% (zero virgula um por cento)
sobre o saldo contratual, limitada ao teto de 1% (um por cento), a ser descontada do valor

remanescente a pagar pelo “CONDOMINIO”.
8. FISCALIZACAO

8.1. A obra podera ser fiscalizada pelo “CONDOMINIO”, diretamente ou por meio
de profissional ou empresa especializada, previamente habilitados pelo préoprio
“CONDOMINIO”, cujo valor deverd estar previsto no “ORCAMENTO DE
CONSTRUCAO”. Tal fiscalizagdo, em nenhuma hipotese, eximirda a
“CONSTRUTORA” de sua integral responsabilidade pela execug@o dos servigos.
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8.2. O responsavel técnico pela fiscalizacdo devera zelar pelo cumprimento do
“CRONOGRAMA FIiSICO-FINANCEIRO DA OBRA”, pela qualidade dos materiais
empregados e pelo cumprimento, por parte da “CONSTRUTORA”, de todas as
obrigagdes técnicas, especialmente no que diz respeito a seguranca da obra e das pessoas

envolvidas em sua execucao.

8.3. A “CONSTRUTORA” compromete-se a:

a) prestar ao fiscal todos os esclarecimentos necessarios sobre as etapas em execucao,
assegurando-lhe pleno acesso as areas, projetos e detalhes dos servicos em andamento;

b) atender prontamente as reclamagdes e observacdes formalizadas pelo fiscal; e

c) sustar, desfazer ou corrigir servicos que, comprovadamente, ndo estejam em
conformidade com os projetos ou que apresentem riscos a seguranc¢a dos futuros usudrios

ou de terceiros.

8.4. As solicitagoes feitas pelo fiscal deverdo ser registradas com antecedéncia razoavel,
seja por meio de anotacdes no Livro de Ocorréncias, seja por carta protocolada.

8.5. O Livro de Ocorréncias serd mantido no canteiro de obras e preenchido pelo
engenheiro responsavel pela execucdo ou pelo engenheiro fiscal, com livre acesso para

ambas as partes.

8.6. Deverao ser registrados no Livro de Ocorréncias todos os fatos relevantes relacionados
a execucao da obra, tais como: movimentacao de pessoal, notificagdes, acidentes, decisoes,
observagdes, irregularidades, atrasos na entrega de materiais, realizagcdo de testes, ordens

de servigo internas e demais eventos relevantes.

8.7. E obrigacio da “CONSTRUTORA” registrar a entrega dos desenhos, projetos
complementares, especificacdes e demais documentos fornecidos pelo “CONDOMINIO”,
devendo anotar no Livro de Ocorréncias eventuais falhas identificadas nesses documentos,

as quais poderdo ser corrigidas a qualquer tempo.
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9. MATERIAIS, SUPRIMENTOS E MAQUINAS

9.1. A “CONSTRUTORA” ficara responsavel por supervisionar a elaboracio
periddica das listagens de materiais e servigos a serem adquiridos, em nome e por conta do
“CONDOMINIO”, com indicagdo de suas respectivas qualidades, quantidades e prazos
de disponibilidade. Cabera ainda a “CONSTRUTORA” a coleta de precos, exceto para
aquisi¢oes de pequeno valor, imprevisiveis e de uso imediato, desde que respeitado o limite
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por faturamento individual — valor este que podera ser

ajustado de forma consensual entre as partes.

9.2. A “CONSTRUTORA” se compromete a pleitear, em nome e no interesse do
“CONDOMINIO”, todas as vantagens comerciais possiveis, como descontos,

abatimentos, créditos e demais beneficios oferecidos por fornecedores.

9.3. As maquinas e equipamentos necessarios a execuc¢ao dos servicos serdo locados ou
adquiridos pela “CONSTRUTORA”, por conta do “CONDOMINIO”, observando-se os
limites e diretrizes do “ORCAMENTO FINAL DE CONSTRUCAO”.

10. LIGACOES AS REDES PUBLICAS

10.1. As despesas com as ligagdes, definitivas ou provisorias, as redes publicas de
infraestrutura (4gua, esgoto, energia elétrica, gas, entre outras) correrdo por conta do

“CONDOMINIO”, devendo estar previstas no “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO”.
11. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

11.1. A “CONSTRUTORA” ¢ a “DESENVOLVEDORA” receberdo juntas, a
titulo de “REMUNERACAO?”, 18 (dezoito) unidades de apartamentos e 2 (duas) lojas
comerciais no futuro condo-hotel. Dessa forma, a “CONSTRUTORA” sera remunerada
com 10 (dez) wunidades, em razdo da execucdo das obras, enquanto a
“DESENVOLVEDORA” serda remunerada com 08 (oito) unidades e 02 (duas) lojas

comerciais, em razao da coordenacdo e desenvolvimento do projeto. As unidades hotelerias
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que compdem a remuneracdo sao: 101, 103, 104, 105, 114, 201, 214, 301, 314, 401, 414,
501, 514, 601, 614, 701, 713 e 714. Além destas, as lojas comerciais 04 ¢ 05.

11.1.1. A “REMUNERACAO” sera paga a “CONSTRUTORA” e a
“DESENVOLVEDORA” na forma de permuta pelas unidades acima identificadas,
independentemente do custo final do empreendimento.

11.1.2. A “REMUNERACAO” nio incidira sobre quaisquer valores ou despesas
que excedam o “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO” ou centro de custo especifico,
salvo se formalizados aditivos contratuais nos termos deste “CONTRATO
PRELIMINAR”.

11.1.3. Em caso de distratos ou rescisdes, a “REMUNERACAO” nio incidira
sobre os valores recebidos de novos conddminos/adquirentes, na propor¢ao correspondente

ao valor restituido ao conddmino desistente.

11.2. O pagamento a “CONSTRUTORA” sera considerado quitado com a conclusdo total
do empreendimento, materializada na averbagao da obra.

11.2.1. O pagamento a “DESENVOLVEDORA” sera considerado quitado com o
registro da incorporagdo imobiliaria e a efetiva formagdo do grupo de “CONDOMINOS
CUSTEADORES”, uma vez que, nesta etapa, a “DESENVOLVEDORA” terd cumprido
integralmente suas obrigacdes, consistentes em:

® claboracdo do projeto arquitetdnico;

® formulacdo do modelo econdmico de viabilidade do empreendimento, em regime

de incorporacdo a preco de custo;

® arregimentacdo dos condominos que financiardo a obra;

® indicacdo da “CONSTRUTORA” responsavel pela execugao;

® validagdo prévia do orcamento geral e do cronograma fisico-financeiro da obra,

ambos sujeitos a deliberacao em assembleia; e
® validagdo prévia das propostas de fornecedores de bens e servigos para o

“HOTEL”.
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12. ASSEMBLEIAS

12.1. 0 “CONDOMINIO” se reunira, sempre que necessario, em Assembleia
Geral, mediante convoca¢ao da “DESENVOLVEDORA”, do Presidente/Sindico do
“CONDOMINIO” ou por, no minimo, % (um ter¢o) dos condéminos/adquirentes, nos
termos do art. 49, §1°, da Lei n® 4.591/64, sem prejuizo das demais regras previstas na

convenc¢ao de condominio.

12.2. As Assembleias serdo realizadas, em primeira convocag¢dao, com a presenca de
conddminos que representem mais da metade das fragdes ideais do empreendimento. Em
segunda convocagdo, realizada 30 (trinta) minutos apos a primeira, poderdo ocorrer com
qualquer niimero de presentes.

As deliberacdes serdo tomadas por maioria simples — ou seja, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos presentes — e obrigardo todos os conddminos, inclusive os ausentes ou

dissidentes.
13. RESCISAO

13.1.0 “CONTRATO DE CONSTRUCAO” podera ser rescindido,
independentemente de medida judicial, desde que por motivo devidamente comprovado,
tais como: fraude, incapacidade, ma-fé, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da
“CONSTRUTORA”; bem como no caso de ndo inicio dos servigos no prazo estipulado,
paralisacao por mais de 90 (noventa) dias consecutivos ou atraso injustificado na conclusao
da obra, mediante aprova¢do de, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) dos
“CONDOMINOS CUSTEADORES E NAO CUSTEADORES”, observadas as regras

previstas neste contrato.

13.2. Ocorrendo a rescisdo, o “CONDOMINIO” assumira imediatamente a posse
do imoével, dos servigos ja executados e dos materiais existentes, desde que previamente
pagos, renunciando a “CONSTRUTORA” ao direito de reten¢do. Nessa ocasido, serd
realizado o encontro de contas, considerando-se, para todos os fins, o custo da obra e os

custos incorridos até a data da rescisdo.
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13.2.1. Em caso de rescisdo, a “CONSTRUTORA” fara jus a uma fragdo das
unidades previstas a titulo de remuneragdo, proporcional ao percentual de obras
efetivamente executadas, arredondado para o nimero inteiro imediatamente superior, caso

o valor proporcional nao resulte em niimero inteiro.

13.3.0 “CONDOMINIO” podera também rescindir o “CONTRATO DE
CONSTRUCAOQO?”, por deliberagio em Assembleia Geral, respeitado o poder de veto do
“TERRENISTA” e da “DESENVOLVEDORA”, nas seguintes hipoteses,
independentemente de medida judicial:

a) Caso a “CONSTRUTORA” infrinja normas de boa técnica e ndo regularize a

infragdo em prazo razoavel, a ser pactuado entre as partes, apos notificagdo prévia e

por escrito da “DESENVOLVEDORA”;

b) Caso descumpra quaisquer obrigacdes contratuais e ndo regularize a infragao no

prazo acordado entre as partes, apds notificagdo prévia e por escrito do

“CONDOMINIO”.

13.4. Se a rescisao ocorrer por culpa exclusiva da “CONSTRUTORA”, esta fara jus
apenas a fracdo proporcional das unidades previstas, correspondente ao percentual de obra

ja executado, vedada qualquer outra pretensdo a indeniza¢dao ou multa.

13.5. A “CONSTRUTORA” podera considerar rescindido este contrato, também
independentemente de medida judicial, nas seguintes hipdteses:
a) Suspensdo injustificada da obra por mais de 60 (sessenta) dias corridos, por
deliberacio do “CONDOMINIO”;
b) Atraso injustificado no pagamento por periodo superior a 60 (sessenta) dias
corridos ou intercalados;
¢) Descumprimento, pelo “CONDOMINIO”, de quaisquer obrigagdes previstas
neste contrato, ndo sanado em prazo razoavel, previamente pactuado entre as partes,

apos notificacdo escrita da “CONSTRUTORA” com essa finalidade especifica.
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14. RESPONSABILIDADE CIVIL E OBRIGACOES DA CONTRATADA E DO
CONDOMINIO

14.1. Compete a “CONSTRUTORA” a execu¢ao dos servigos contratados,
cabendo a “DESENVOLVEDORA” a adocdao das providéncias necessarias para a
renovagio do alvara de obras, sendo de responsabilidade do “CONDOMINIO” o

pagamento dos emolumentos e taxas decorrentes dessa renovagao.

14.2. A “CONSTRUTORA?” reconhece, por este instrumento e na melhor forma de
direito, ser a unica e exclusiva responsavel por eventuais danos ou prejuizos
comprovadamente causados por sua culpa exclusiva, inclusive aqueles que venham a
atingir os donos da obra, bens, pessoas ou propriedades — ainda que de terceiros — em
decorréncia da execucdo da obra. Nessas hipoteses, a “CONSTRUTORA” assumira
integralmente os custos de eventuais ressarcimentos ou indenizagdes, isentando os donos

da obra de qualquer responsabilidade ou 6nus.

14.3. A responsabilidade pela guarda dos materiais, equipamentos e pela vigilancia
das etapas da obra executadas, até a aceitacdo final e assinatura do termo de recebimento

pelos donos da obra, cabera integralmente a “CONSTRUTORA”.

14.4. S3o obrigacdes da “CONSTRUTORA”, além das demais previstas neste
contrato:
a) Executar as obras e servigos especificados nos projetos arquitetonicos e complementares,
observando as respectivas especificacoes técnicas, plantas, memoriais descritivos e demais
documentos que integram e complementam este instrumento, prestando assisténcia técnica
permanente aos servigos sob sua responsabilidade ou administracao;
b) Apresentar sugestdes para alteragdes no projeto e no memorial descritivo quando
decorrentes de exigéncias técnicas, melhor aproveitamento ou imposi¢oes dos Orgdos
publicos competentes, incluindo o Corpo de Bombeiros e concessiondrias de servigos
publicos, a fim de adequar o projeto a legislacdo superveniente a sua aprovagao;
¢) Mobilizar e contratar, em nome do “CONDOMINIO”, mio de obra e pessoal técnico

especializado, quando necessario para a correta e eficiente execucao das obras, respeitando
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as faixas salariais estabelecidas pelo sindicato da categoria profissional, as condi¢des de
mercado e o cronograma de mobilizagdo ¢ desmobilizagdo da equipe da obra, dentro do
prazo previsto;

d) Obedecer, nos servicos especializados, as normas e instru¢des aprovadas pelo
“CONDOMINIO”;

e) Fiscalizar cargas e descargas, receber, conferir, atestar a qualidade e condigdo,
armazenar, guardar, proteger e controlar a aplicagdo de materiais, equipamentos, maquinas,
pecas e ferramentas, respondendo por sua manutencao e pela correta destinagdo de tudo o
que for utilizado na execugao da obra;

f) Elaborar e manter atualizado, quando necessario, o cronograma fisico-financeiro da obra,
a ser submetido ao “CONDOMINIO”;

g) Rejeitar, solicitar e/ou providenciar a pronta remog¢do de materiais, equipamentos,
maquinas, pecas ¢ ferramentas condenados ou em desacordo com as especificacdes
técnicas;

h) Orientar, supervisionar, fiscalizar e assumir a responsabilidade pelas obras e/ou servigos
executados por terceiros;

1) Exigir dos subempreiteiros o recolhimento das contribuigdes previdencidrias devidas na
matricula da obra no INSS;

j) Organizar e manter os servigos de controle de ponto e frequéncia de todo o seu pessoal
empregado nas obras;

k) Fornecer, a0 “CONDOMINIO”, a relagdo do pessoal contratado devendo proceder &
dispensa imediata de qualquer colaborador considerado inconveniente;

1) Manter, no local das obras, o livro didrio de obra atualizado, onde serdo registradas
comunicagdes, reclamagdes e sugestdes das partes, com assinaturas obrigatorias dos
prepostos da “CONSTRUTORA” ¢ do “CONDOMINIO”;

m) Organizar ¢ manter atualizado o fluxo de documentos com o “CONDOMINIO”,
incluindo notas fiscais, duplicatas, recibos e demais comprovantes relacionados a materiais,
servicos de empreitada, locagdes e demais despesas diretas da obra, que constituam
compromissos financeiros do “CONDOMINIO”;

n) Fornecer relatério mensal sobre o andamento da obra, conforme instrugdes do

“CONDOMINIO”;
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0) Disponibilizar ao “CONDOMINIO” engenheiro qualificado para supervisio dos
servigos, engenheiro em tempo integral para acompanhamento da execucdo e manter,
permanentemente, na obra, um mestre de obras e demais profissionais necessarios a boa
condugao dos trabalhos;
p) Reajustar, quando necessario, a tabela de faixas salariais do pessoal contratado
diretamente pela “CONSTRUTORA”, de acordo com alteracdes no piso salarial e/ou
dissidios coletivos;
q) Conceder, a seu critério, aumentos salariais individuais por mérito, promog¢do ou
adequagdes de mercado, respeitado o limite do “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO?”;
r) Apresentar, mensalmente, os seguintes documentos relativos 2 mao de obra contratada
em nome do “CONDOMINIO”:
® Guia de Recolhimento do FGTS (GFIP), especifica deste contrato,
acompanhada da respectiva SEFIP;
®  Folha de pagamento, incluindo resumos e adiantamentos;
®  Guia de Recolhimento da Seguridade Social (GPS/INSS);
®  Guias de recolhimento de impostos e taxas incidentes sobre a prestacdo de
servigos (ISS, IRRF, etc.), quando ndo sujeitos a retencdo na fonte;
® Outros documentos eventualmente exigidos pela legislagdo vigente,
necessarios ao “CONDOMINIO” como tomador dos servicos ¢ dono da obra;
s) Providenciar a abertura da matricula da obra no INSS no prazo de até 10 (dez) dias uteis
apods a assinatura deste contrato;
t) Promover a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA, nos termos
da legislagdo aplicavel, com indica¢dao do responsavel técnico encarregado pela supervisao
dos servigos, devendo encaminhar a0 “CONDOMINIO” as guias para pagamento das
taxas pertinentes;
u) Manter a limpeza do local de prestacdo dos servigos contratados;
v) Atender rigorosamente as normas de higiene e seguranca do trabalho;
w) Nao emitir boletos bancarios ou quaisquer titulos de crédito ou cambiarios, tais como
duplicatas, notas promissorias ou letras de cambio, para cobranga dos valores devidos
pelos servigos prestados, sendo vedado qualquer meio diverso da transferéncia bancaria via

TED, conforme previamente acordado;
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x) Considerando a responsabilidade da “CONSTRUTORA?” pela limpeza do canteiro de
obras e pela remocao de entulhos, bem como pelo ressarcimento de danos ou avarias
causados a0 “CONDOMINIO” ou a terceiros por sua culpa exclusiva, autoriza-se, desde
ja, 0 “CONDOMINIO” a abater das faturas devidas a “CONSTRUTORA” os valores
comprovadamente despendidos com tais finalidades, desde que apresentadas provas cabais

do dano e de sua extensdo.

14.5. A “CONSTRUTORA” assume total e exclusiva responsabilidade pelo
integral cumprimento das obrigacdes trabalhistas e previdenciarias relativas ao seu pessoal
empregado na obra, isentando o “CONDOMINIO” de qualquer vinculo ou
corresponsabilidade nesse sentido.

14.6. Sao obrigacoes do “CONDOMINIO”, além daquelas previstas nas demais
clausulas deste contrato:

a) Homologar, por ocasido da assembleia condominial, o “PROJETO” ¢ a escolha da
empresa EQ EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS JUAZEIRO LTDA;

b) Formalizar com a EQ EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS JUAZEIRO LTDA
0 “CONTRATO DE CONSTRUCAO”, ratificando expressamente todos os termos e
condigoes deste “CONTRATO PRELIMINAR”;

¢) Manifestar-se, por meio de seu representante legal, sobre as contas e relatorios
apresentados pela “CONSTRUTORA”;

d) Pagar todas as despesas relativas a execucdo da obra, incluindo, mas ndo se limitando a:
materiais, mao de obra, fretes, subempreitadas, alvaras, habite-se, ligagdes provisorias e
definitivas de servigos publicos, custos de obras e registros, bem como quaisquer outras
despesas previstas no “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO”;

e) Efetuar o pagamento a “CONSTRUTORA” dos valores devidos, nos prazos e
condigdes estabelecidos neste contrato, incluindo, mas ndo se limitando a
“REMUNERACAO”, “PERFORMANCE” ¢ “RETENCAO TECNICA”;

f) Fornecer, por ocasido do recebimento definitivo da obra, atestado detalhado referente
aos servicos executados pela “CONSTRUTORA”, com informagdes sobre valor
contratual, periodo de execugdo, quantitativos e demais caracteristicas pertinentes;

g) Disponibilizar, as suas expensas, todos os projetos necessarios a execugdo do

empreendimento e dos servigos contratados, bem como suas eventuais revisoes;
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h) Arcar com os custos de todas as taxas e emolumentos exigidos pelos 6rgaos publicos
competentes em razao do objeto deste contrato;

1) Nao atribuir ou imputar a “CONSTRUTORA” qualquer responsabilidade relacionada a
solidez, seguranca ou estabilidade de obras executadas diretamente pelo
“CONDOMINIO” ou por terceiros, bem como por projetos, especificagdes ou
documentos que ndo estejam compreendidos no escopo do “CONTRATO DE

CONSTRUCAOQO?”, abstendo-se de fazé-lo em qualquer esfera ou instancia.

15. ACEITACAO DOS SERVICOS

15.1. Por ocasido da entrega da construcao, serd lavrado termo detalhado com a respectiva
quitacdo. Apods a formalizacdo desse termo, a “CONSTRUTORA” receberd o Termo de
Quitacio das Unidades Permutadas, cabendo ao “CONDOMINIO” a adocdo das
providéncias necessarias para a obtengdo do Habite-se definitivo, bem como a

apresentacdo dos documentos complementares e do Termo de Entrega da obra.

16. CONFIDENCIALIDADE

16.1. As “PARTES” comprometem-se a manter sob confidencialidade todas as
informacdes de titularidade uma da outra as quais venham a ter acesso em razdo deste
contrato, direta ou indiretamente. Cada uma das “PARTES” obriga-se, ainda, a informar e
responsabilizar seus empregados, prepostos ou terceiros sob sua responsabilidade acerca do
dever de confidencialidade ora assumido, respondendo solidariamente por eventuais

violagdes praticadas por tais pessoas.

16.2. Nao constituira infragdo ao dever de sigilo a divulgacdo de informagdes em
decorréncia de ordem judicial ou de requisicdo de autoridade competente, desde que,
sempre que possivel, a parte notificada comunique previamente a outra ¢ envidem ambas
os melhores esforcos para que a informacdo prestada seja tratada com a devida

confidencialidade.
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16.3. O dever de confidencialidade previsto nesta cldusula subsistira por até 2 (dois) anos a
contar da data deste contrato, caso a operagdo nele prevista ndo venha a ser implementada

dentro do prazo de opc¢ao convencionado.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. Os documentos listados abaixo, devidamente rubricados pelas “PARTES”, sao
anexos ao presente instrumento e passam a integra-lo para todos os fins de direito:

I. Projeto Arquitetonico — o “PROJETO”;

II. Or¢amento geral do empreendimento — o “ORCAMENTO DE CONSTRUCAO;

17.1.1. Em caso de divergéncia de interpretagdo entre o presente instrumento e

qualquer dos anexos mencionados, prevalecerdo as disposi¢des constantes neste contrato.

17.2. Qualquer notificagdo ou comunicagdo entre as “PARTES” devera ser feita
por escrito e enviada aos enderecos indicados no predAmbulo deste contrato, ou aqueles que
venham a ser formalmente informados por qualquer das “PARTES”. Considerar-se-a
entregue a notificacdo ou comunicacdo na data de seu efetivo recebimento pela outra

“PARTE”.

18. CONTRATO PRELIMINAR SUJEITO A CONDICOES E RATIFICACAO
PELO CONDOMINIO

18.1. O presente contrato ¢ firmado sob condi¢cdo suspensiva expressa, cujo implemento
dependera da ocorréncia cumulativa dos seguintes eventos:

a) aprovagdo do projeto arquitetonico, da licenga de constru¢do e demais estudos de
viabilidade técnica, juridica, econdmica e mercadolégica;

b) formagdo do grupo de “CONDOMINOS CUSTEADORES”, o que se dar4
com a adesdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) das unidades custeadoras disponiveis,
mediante assinatura do respectivo “TERMO DE ADESAO”;

¢) institui¢io formal do “CONDOMINIO” especial de obra;

d) homologagdo, pelo “CONDOMINIO”, do “PROJETO” ¢ da escolha da EQ
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS JUAZEIRO LTDA, bem como a ratificacao
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integral dos termos e condigdes previstos neste “CONTRATO PRELIMINAR”;
e) aprovagdo do “ORCAMENTO FINAL DE CONSTRUCAO” pela assembleia
de instalagdo do condominio, por maioria simples dos condominos, sejam custeadores ou

nao.

18.2. As “PARTES” estipulam que os eventos acima descritos deverdo ocorrer no prazo
maximo de 12 (doze) meses, contados da assinatura deste instrumento, sendo este o prazo
de vigéncia do presente “CONTRATO PRELIMINAR?”. Findo esse prazo, sem que as
condigdes suspensivas tenham sido implementadas, o contrato podera ser considerado
automaticamente resolvido, sem qualquer 6nus ou penalidade entre as partes, salvo se

houver comum acordo para a sua prorrogacao.

19. FORO DE ELEICAO

19.1. As “PARTES” obrigam-se, por si, seus herdeiros e sucessores, ao fiel cumprimento
do presente contrato e elegem o foro da Comarca de Juazeiro do Norte — CE como o unico
competente para dirimir quaisquer duvidas, controvérsias ou demandas relativas a este

instrumento, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Juazeiro do Norte-CE, 25/04/2025.

Documento assinado digitalmente

“b FRANCISCO ANTONIO DE ASSIS NETO
g Data: 21/05/2025 10:16:24-0300 “b PAULO VICTOR LACERDA DE ASSIS
Verifique em https://validar.iti.gov.br g Data: 21/05/2025 10:08:06-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Documento assinado digitalmente

P/EQ EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS JUAZEIRO LTDA.
FRANCISCO ANTONIO DE ASSIS NETO e
PAULO VICTOR LACERDA DE ASSIS
Representando o CONDOMINIO e a empresa DESENVOLVEDORA
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Documento assinado digitalmente
“b FRANCISCO ANTONIO DE ASSIS NETO Documente assinado digitalmente
g Data: 21/05/2025 10:23:10-0300 b PAULO VICTOR LACERDA DE ASSIS
verifique em https://validar.iti.gov.br g u Data: 21/05/2025 10:06:29-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

P/ EQ EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS JUAZEIRO LTDA.
FRANCISCO ANTONIO DE ASSIS NETO e
PAULO VICTOR LACERDA DE ASSIS

Representando a Construtora responsavel pela Obra.
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